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1.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domd, bytli, nebytovych prostorl a
spolecnych ¢asti v domech bytového druzstva, priemz zakladni Gprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena Obcanskym zakonikem
a stanovami druzstva.

—

II.
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu urceny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny kjinym Gceldm nez k bydleni (napf.
k podnikatelské cinnosti, spoletenské zajmové cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi
prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (Casti) domu.

PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni box, komora mimo byt, apod.).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou Casti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, garaze, chodby,
pradelny, susarny, kocarkarny, terasy, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo diim, dale
se za spole¢né Casti domu povazuje prislusenstvi domu / oploceni / a stavby vedlejsi,
vcetné jejich prislusenstvi.

III.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje Obcansky zakonik a stanovy druzstva.

Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim pisemném oznameni najemci vstoupit do
bytu ¢ nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového
prostoru) a provedeni odectu, kontroly, prip. vymény méfidla tepla, teplé a studené vody.
Ve vyjimecnych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostredné hrozici
Skoda na majetku) bude zajisténo zpristupnéni bytu policii bez souhlasu najemce. O
tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a pofridi o zasahu pisemny protokol.
Najemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné Casti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen, po predchozim oznameni
druzstva, umoznit pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za Ucelem technického stavu
bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény méridel tepla,
teplé a studené vody.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu
havarie apod., doporucuje se v pripadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit
druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpristupnéni
bytu.

Najemci bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvoreno prostredi, zajiStujici ostatnim najemctim vykon jejich prav. Vykon prav a



povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do
prava a opravnénych zajm{ jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

1V.
Drzeni domacich zvirat

Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, kterad jsou v byté drzena (psi,
kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé a jeho okoli.

Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vétSiho poctu domacich zvifat, chovu
nebezpecnych zvirat apod.

V.
Uzivani spolecnych casti (prostorti a zafizeni) domi

Spolecné casti domd se uzivaji jen k Gceldim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcl v domé. Umistovani jakychkoliv
predmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spolecnych prostorach dovoleno.
V pripadé poruseni tohoto ustanoveni bude nepatfici predmét na naklad vlastnika
premistén mimo budovu k likvidaci.
Najemci jsou povinni zejména:
- umoznit pristup k uzavérlim, hydrantdm, méfictim, vstupdm do zafizeni CO,
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,
- nekourit ve spole¢nych ¢astech domu,
- zabezpecit, aby véci ulozené v komorach a sklepnich boxech nebyly zdrojem Sireni
hmyzu, hlodavcd, plisni a zapach.

VI.
Vyvésovani a vykladani véci

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vné&jsi konstrukce,
napr. balkonech, oknech, fasadé, predsazené fasadé a anténnim stozaru, jakakoliv
zarizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. V pfipadé umisténi truhlikd na
balkéné, nelze tyto umistovat vné balkonu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svod( je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu druzstva. Stavebni Ufad mdze nafidit prelozeni nebo
Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi
jeho vzhled.

VII.
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Najemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu,
stejné tak jak v jeho okoli. Uklid domu se provadi uklidovou sluzbou (Uklid spole¢nych
prostord v domé, myti a zametani schodll a chodeb, cisténi a myti schodiStovych oken,
vstupnich dvefi, zabradli, odklizeni snéhu z chodnikd pfilehlych k domu v zimnim obdobi,
a to dle smlouvy s Uklidovou firmou) hrazenou pausalnim poplatkem, zahrnutym
v zalohovych mésicnich platbach bytu.

. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze mimo ddm na mistech k tomu
uréenych.

. Pytle s odpadem najemnikd neni dovoleno ukladat na spole¢ném schodisti pred bytem.
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VIII.
Otevirani a zavirani domu

Najemci jsou povinni zamykat diim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. DruZstvo je povinno
zajistit, aby kazdy najemce obdrzel dva klice od domovnich dvefi. Mimo tyto hodiny jsou
najemci povinni dikladné zavirat veskeré vstupy do spolecnych ¢asti domd.

Klice od spole¢nych prostorl a zafizeni dom{, véetné téch prostord, kde je umistén
hlavni uzavér vody, apod., jsou podle rozhodnuti druzstva uloZzeny na ur¢eném misteé.

IX.
Klid vdomé

Najemci jsou povinni uzivat byt, nebytové a spolecné prostory souladu s dobrymi mravy
tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemce nadmérnym hlukem a zapachy.

V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou najemci povinni dodrZovat nocni klid.

Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.

X.
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu.
Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na vSechny uzivatele byt v domech.

Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi druZstva Bytové druZzstvo Na Kopci 2067, 2068,
2069 dne 20.4.2010 a nabyl Gc¢innost dne 21.4.2010.



